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Die in dieser Projektbeschreibung gewdhlte mdénnliche Form bezieht sich immer zugleich auf
Personen aller Geschlechter. Auf eine inklusive Schreibweise wurde zugunsten einer besseren
Lesbarkeit verzichtet.
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Athensleben - Lust - Rothenforde

Ortsburgermeister: Jurgen Kinzel

Dorf-Typus: Bode-Dorf
Einwohner 2010: 244
Einwohner 2020: 202
Riickgang um: 17 %

Kurzbeschreibung

Athensleben, Lust und Rothenforde liegen
nordwestlich der Kernstadt und nordlich von
Léderburg an der Bode. Sie sind reine Wohnorte,
historisch orientiert in Richtung Léderburg.

Athensleben ist stadtebaulich gepragt durch das
Gut, das in kleine Wohneinheiten aufgeteilt und
privatisiert ist, die Siedlung und das Schloss. Die
Kirche wurde in den 1970er Jahren abgerissen.
Die Nachnutzung der Flache als Park, Spielplatz
und touristischer Aufenthaltsbereich am Bode-
Radweg ist gelungen. Im Bestand der historischen
Bausubstanz des Gutes finden sich einige
Leerstande. Pragender stadtebaulicher Missstand
ist der historische Schafstall.

Die Lust ist ein historisches Vorwerk, gepragt durch
die ehemalige Zuckerfabrik, die heute als Getreide-
speicher genutzt wird. GroBter stadtebaulicher
Missstand ist die ehemalige LPG-Flache siidlich des
Siedlungsgebiets.

Das ehemalige Vorwerk in Rothenférde wird

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m Athensleben inkl. OT (n=210)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)

m Salzlandkreis (n=189.125)
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)
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nur noch von wenigen Menschen bewohnt. Das
Bodewehr, die Ehlemiindung und der Bode-Radweg
haben eher touristische Bedeutung.

Die Einwohnerzahl ist weiter riicklaufig, die Alters-
struktur wird durch die Altersgruppe der 40- bis 65-
Jahrigen dominiert (Uiber 50%), wadhrend Senioren
Uber 65 Jahre deutlich unterreprasentiert sind.

In Athensleben gibt es ein Dorfgemeinschaftshaus
und einen Festplatz, die von der Dorfgemeinschaft
genutzt werden. Eine Interessensgemeinschaft
kiimmert sich um den historischen Wasserturm. Das
Dorfgemeinschaftsleben hat in den letzten Jahren
abgenommen.
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7 INSEK StaBfurt 2035+

Empfehlungen und Projekte fiir
Athensleben, Lust und Rothenforde

» Leerstande im Gut reduzieren und
Problemimmobilien (historischer Schafstall) I
angehen

« Plattenweg Am Anger 50-61 grundhaft

erneuern : -
Abb. Brachliegender, historischer Schafstall

«  Priagende Bauwerke erhalten: Uberdachung
des historischen Frieses auf dem Friedhof
und Hullensanierung Wasserturm

« Touristischen Dorf- und Rastplatz ausbauen
und damit Gestaltung des Bodeufers

« Einbindung Athensleben in regionales und
touristisches (Rad-)Wegenetz

Abb. Ehemaliges LPG-Gelande an Ortseinfahrt Lust

* Umgang / Zukunft fiir Schlossgarten
(Privatisierung vs. kommunale Pflege)

»  Lust: Abriss und Renaturierung der
ehemaligen LPG-Flachen

Abb. Leerstand in der historischen Gutsstruktur
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Atzendorf

Ortsbirgermeister: Peter Rotter (Forderstedt)
Dorf-Typus: Bordedorf

Einwohner 2010: 1.329

Einwohner 2020: 1.263

Rickgang um: 5%

Kurzbeschreibung

Der historische Ortskern (,Altes Dorf”) stdlich
der Kirche ist gepragt durch groBe Hofanlagen,
die teilweise ungenutzt sind und verfallen. Die
offentlichen Rdume und auch mehrere Gebaude sind
im Zuge der Dorferneuerung nach 1990 neugestaltet
worden. Nordlich der HauptstraBe befindet sich
eine im Zuge der Industrialisierung entstandene
Wohnsiedlung flr Arbeiter (,Neues Dorf") mit
kleineren Siedlungshausern und ehemaligen, heute
fast komplett leerstehenden ,Schnitterkasernen”.
Dieser Bereich weist schlechte StraBenzustande auf.
Der ehemalige Dorfmittelpunkt an der HauptstraBBe
mit Kirche, Kaufhalle und Kulturhaus hat seine
urspriingliche Bedeutung verloren, Kaufhalle und
Kulturhaus stehen leer oder sind mindergenutzt.
Die in Ost-West-Richtung verlaufende HauptstraBBe
ist bis heute pragend fir den Ort: hier befinden
sich groBere landwirtschaftliche und gewerbliche
Ansiedlungen, die jedoch teilweise ungenutzt sind
und verfallen (,Eisfabrik”). An der Einmindung der
HauptstraBe in die B 71 befindet sich ein nach 1990
entwickelter Gewerbestandort. Nach Norden wird
das Dorf zur offenen Bordelandschaft teilweise
von einer leerstehenden Kleingartenanlage
(LAn den Linden") gepragt. Die Ortschaft ist
gut an das StraBennetz angebunden, es gibt
einen straBenbegleitenden Radweg in Richtung
Forderstedt und mehrere Bushaltestellen im Ort.

Die Beseitigung der Leerstdnde im historischen
Ortskern und das Flachenrecycling ungenutzter
Wohn-und Gewerbefldchen als neue Wohnstandorte

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

sind eine Kernaufgabe, da ansonsten die Gefahr
einer ,Aushdhlung der Ortsmitte” droht.

Die Einwohnerzahl ist seit Jahren ricklaufig, die
Altersgruppe der 40- bis 65-Jahrigen istim Vergleich
starker vertreten. Die Ortschaft verfligt tiber einige
kleinere Nahversorgungsangebote (Hofladen, Dorf-
laden, Backer) und wird durch mobile Handler
versorgt, sofern nicht die Supermarkte in der
Umgebung genutzt werden.

Die Kita am Westrand des Ortes wurde saniert
und bildet zusammen mit dem Standort der
Freiwilligen Feuerwehr eine Einheit. Allerdings ist
das erste Obergeschoss derzeit ohne Nutzung.
Der Sportverein ist gut aufgestellt und Gbernimmt
wichtige Funktionen fiir die Dorfgemeinschaft
(Jugendclub, Dorfgemeinschaftshaus, Raume fir
Vereinsaktivitaten). Es gibt aber wenige soziale
Treffpunkte im Ort, insbesondere fir Jugendliche.
Einen eigenstandigen, auf das Dorf bezogenen
.Dachverein” fir Atzendorf gibt es nicht.
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11 INSEK StaBfurt 2035+

Empfehlungen und Projekte
fiir Atzendorf

+ Leerstande in der Ortsmitte reduzieren und
Problemimmobilien angehen

»  Entwicklung neuer Wohnbauflachen durch
Flachenrecycling der Schnitterkasernen (An
den Linden) und der ehemaligen Eisfabrik
(beschleunigtes B-Planverfahren fiir beide
Vorhaben wurde bereits beschlossen)

» Reparatur und Ausbau sanierungs-
bedirftiger StraBen im Neuen Dorf

*  Geschwindigkeitsreduzierung an den
Ortseingangen und Verbesserung von
Querungsmaglichkeiten im Dorfkern (etwa
an der Engstelle Athenslebener Chaussee/
Unseburger Weg)

« Sanierung der Entwasserungsgraben und
des verschlammten Dorfteichs

* Nutzbarmachen des 1. Obergeschosses des
Kita-Gebaudes

» Schaffung attraktiver Platze fir Jugendliche,
Gestaltung der Flachen rund um den
Dorfteich einschlieBlich Sanierung des
Dorfteiches.

» Ruckbau der Kleingartenanlage ,An
den Linden” und Nachnutzung als
naturnaher Grinstreifen (ggf. fur
AusgleichsmaBnahmen nutzbar)

Abb. Leerstehende ehemalige Schnitterkasernen
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Brumby

Ortsbirgermeister: Peter Rotter (Forderstedt)
Dorf-Typus: Bordedorf

Einwohner 2010: 915

Einwohner 2020: 869

Rickgang um: 5%

Kurzbeschreibung

Erhéht auf einem Higel markiert die Autobahnkirche
Brumby das Zentrum des Ortskerns. Darum herum
gliedert sich der verwinkelte alte Ort, der durch das
ehemalige Schloss und andere grofe, historische
Hofanlagen gepragt ist. In vielen Gebduden des
Altbaubestandes ist eine Nutzung nicht erkennbar
oder sie liegen offensichtlich brach. Die Beseitigung
des Leerstands im historischen Ortskern und die
Entwicklung neuer Nutzungskonzepte ist eine
zentrale Aufgabe der zukiinftigen Ortsentwicklung.

Das funktionale Zentrum stellt die ,Funf-
Finger-Kreuzung” dar. Dort befinden sich Kita,
Spiegelsaal (Dorfgemeinschaftssaal), Jugendclub,
Turn- und Festhalle und der Dorfteich mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Alle hier aufgezdhlten Ein-
richtungen haben dringenden Sanierungsbedarf.
Zwei kleinere, jingere Siedlungen im Nordwesten
und Suden des Ortes erganzen die Wohnlagen.

Am westlichen Ortsrand sind groBe Gewerbeflachen
ausgewiesen, die aufgrund der Autobahnanbindung
an die Al4 gewerbliche Schwerpunktflachen der
Stadt StaBfurt sind. Aufgrund der UmgehungsstraBBe
ist die Ortslage relativ verkehrsarm. Eine (straBen-
begleitende) Radwegeanbindung nach Ullnitz
und Forderstedt, und damit das Radwegenetz
der Stadt StaBfurt, fehlt. Insgesamt ist der Ort
stark nach Calbe (Saale) bzw. durch die Autobahn
Richtung Magdeburg und Halle (Saale) orientiert.
Die Anbindung an den OPNV, insbesondere nach
StaBfurt ist unattraktiv und verstarkt die fehlende
Anbindung an die Kernstadt.

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

*

Die Einwohnerzahl ist seit Jahren ricklaufig, die
Altersgruppen der 40 bis 65-jdhrigen sowie die
der unter 6-Jahrigen sind im Vergleich starker
vertreten. Die Ortschaft verfliigt Uber keine
Nahversorgungsangebote und wird durch mobile
Handler versorgt, sofern nicht die Supermarkte in
der Umgebung genutzt werden.

Die Kirchgemeinde ist ein zentraler Akteur im Ort,
der im Sommer regelmaBig Kulturveranstaltungen
im historischen Kirchhof organisiert. Ein weiterer
bedeutender Akteur ist die Feuerwehr inkl. Jugend-
feuerwehr, die den Sportplatz als Ubungsgelande
nutzt und ein groBeres Feuerwehrhaus bendtigt.
Eine groBere Bedeutung kommt ihr auch aufgrund
der Funktion als Autobahnfeuerwehr zu. Die
Akteure des Ortes sind gut miteinander vernetzt.
Die Wallanlagen und der ehemalige Schlosspark
mit bedeutendem Altbaumbestand sollten als
qualitativ hochwertige Flache aufgewertet und fiir
kulturelle Veranstaltungen ausgestattet werden
(Medienanschlisse).
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15 INSEK StaBfurt 2035+

Abb. Dorfteich mit Aufenthaltsflache im Ortskern

Empfehlungen und Projekte fiir Brumby

» Leerstande in der Ortsmitte reduzieren und
Brachflachen als Bauland nutzen

+  Konzept fir altersgerechtes Wohnen im
Dorf entwickeln und umsetzen

« StraBenbegleitende Radwegeverbindung
nach Ullnitz (Liickenschluss) schaffen

«  OPNV zwischen StaBfurt und Brumby
ausbauen (Erhéhung des Taktes)

«  Zentralen Stellplatz fiir mobile Handler in
der Ortsmitte gestalten

« Sachkundige Pflege des Schlossparkes
und der Entwasserungsgraben sowie
qualifizierung als Veranstaltungsplatz

« Erneuerung des Spielplatzes und Schaffung
von Angeboten fiur Kleinkinder

«  Prifen der Suche und des Neubau des
Feuerwehrstandortes

» Sanierung der Kita inkl. AuBengelédnde

« Sanierung der Turn- und Festhalle,
des Jugendclubs und des Spiegelsaals
(Barrierefreiheit) sowie bessere Ausstattung
der Einrichtungen

* Qualifizierung des ehemaligen Sportplatzes
als Treffpunkt fur Jugendliche

» Rickbau und Nachnutzung/Renaturierung
der Kleingartenanlage

Abb. Leerstande in historischer Bausubstanz im Ortskern

« Sanierung des Ehrendenkmals auf Friedhof
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Forderstedt

Peter Rotter
GroBes Bordedorf

Ortsbirgermeister:
Dorf-Typus:

Einwohner 2010: 1.920

Einwohner 2020: 1.724

Rickgang um: 10 %

Kurzbeschreibung

Forderstedt ist das Versorgungszentrum in

der Nordhalfte der Stadt StaBfurt. Als ehemals
eigenstdndige Gemeinde war Forderstedt das
Grund- und Verwaltungszentrum der umliegenden
Orte Atzendorf, Gléthe, Ulinitz, Brumby und Lébnitz.
Der Ortschaftsrat Forderstedt vertritt auch noch
heute diese Ortsteile von StaBfurt.

Der historische Ortskern ist gepragt durch teilweise
sehr groBe landwirtschaftliche Hofstrukturen mit
zahlreichen Nebengebduden (Bdrdebauern). Der
Ubrige Ort ist durch Einfamilienhaussiedlungen
unterschiedlicher Baujahre gewachsen. Westlich
des Ortskerns gibt es einen kleinen Mehrfamilien-

hausbestand aus DDR- Zeit. Insbesondere in
der historischen kleinteiligen Bebauung sind
Leerstande zu verzeichnen, teilweise auch in

markanten Gebauden entlang der HauptstraBen.
Die Reaktivierung historischer Bausubstanz und
die Sicherung und Qualifizierung eines lebendigen
Ortskerns sind wesentliche Aufgaben der weiteren
Ortsentwicklung von Forderstedt.

Der Ort wird durch die vielbefahrene B71 durch-
schnitten. Mit Bahnhaltepunkt und Knoten-punkt
des Busverkehrs hat Foérderstedt eine gute OPNV-
Anbindung. Sudlich des Ortes befindet sich ein
funktionierendes Gewerbegebiet. Das Glasfaser-
netz ist bereits ausgebaut.

Die Einwohnerzahl ist seit Jahren ricklaufig, die
Altersgruppen der 40- bis 65-Jdhrigen sowie der

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m Forderstedt (n=1718)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)
m Salzlandkreis (n=189.125)
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)
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6- bis unter 15-Jahrigen sind im Vergleich starker
vertreten. Die gute Ausstattung mit Einrichtungen
der Daseinsvorsorge tragt zur Attraktivitat als
Wohnort bei. So sind Grundschule und KiTa aufgrund
guter Auslastung langfristig im Bestand gesichert.
Voraussichtlich wird die Mindestschiileriinnenzahl
der Sekundarschule laut SEPI in den kommenden
Jahren unterschritten. Die Auswirkungen auf den
Fortbestand bleiben weiterhin zu prifen. Als
Nahversorgungsangebote  stehen  Supermarkt,
Backer und ein kleiner Wochenmarkt zur Verfligung.
Eine Allgemeindrztin hat kirzlich eine Praxis im
Ortskern erdffnet.

Das Dorfgemeinschaftsleben ist gerade erst im
Neuentstehen und muss gepflegt und gestitzt
werden. So ist die Kombination von Rentnertreff und
Jugendclub firr beide Zielgruppen unbefriedigend.
Weitere Orte des Gemeinschaftslebens fehlen,
zuletzt verstarkt durch den Wegfall des Feuerwehr-
fordervereins. Der Sportverein inkl. gastronomisch
bewirtschaftetem Sportheim bleibt als zentraler
Akteur, der unterstitzt werden sollte. Darliber hinaus
gibt es zwei weitere gastronomische Angebote im
Ort.
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INSEK StaBfurt 2035+

Empfehlungen und Projekte
fiir Forderstedt

Entwicklung und Umsetzung von
Nutzungskonzepten fir Leerstande im
historischen Ortskern (z.B. ein Mehr-
generationenhaus als Leuchtturmprojekt)

Entwicklung neuer attraktiver Wohn-
angebote fiir junge Familien sowie
adaquate Wohnraumangebote fiir das
Wohnen im Alter durch Flachenrecycling
und Umnutzung im Bestand

Sicherung der Bildungs- und Betreuungs-
angebote (Sekundarschule, Grundschule
und Kita)

Attraktive Raume und Angebote fiir
Jugendliche schaffen, z.B. durch eine offene
Jugendarbeit.

Starkung der Ortsmitte und Aktivierung des
Dorfgemeinschaftslebens

Perspektiven kldren und Umnutzung/
Renaturierung der tlw. leerstehenden
Kleingartenanlagen

Abb. Blick auf das ehemalige Rathaus in der Ortsmitte

Abb. Ehemalige Feuerwehr

Abb. Ortsmitte mit Entwicklungspotential

Abb. Markanter Leerstand im Ortskern
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Glothe

Ortsbiirgermeister: Peter Rotter (Forderstedt)
Dorf-Typus: Bordedorf

Einwohner 2010: 655

Einwohner 2020: 549

Riickgang um: 16 %

Kurzbeschreibung

Glothe ist von der Agrarlandschaft der Bérde sowie
einigen wassergefiillten ehemaligen Tagebaufla-
chen umgeben. Der Ort erstreckt sich entlang der
Ernst-Thalmann-StraBe mit einer pragnanten Lin-
denallee. Der historische Ortskern ist gepragt durch
groBe, zu groBen Teilen leerstehende Gebaude des
ehemaligen Ritterguts und groBe Hofanlagen. In der
StraBe des Aufbaus befindet sich Werkswohnungs-
bau aus dem 19. Jhd. bis zu DDR-Wohnungsbau fiir
das Zementwerk.

Die Reaktivierung und Umnutzung der grofen, orts-
bildpragenden Gebaude im Ortskern sind dringend
gebotene Strategien. Weitere Leerstande entlang
der Ernst-Thalmann-Str. sind in diesen Prozess mit-
einzubeziehen.

Die unmittelbare Nahe der A14 bedingt eine gute
Uberregionale Erreichbarkeit des Ortes, ohne dass
dieser selbst von hohem Verkehrsaufkommen be-
troffen ist. GIthe ist in das OPNV- und Fahrradwe-
genetz der Stadt StaBfurt eingebunden. Der Glas-
faserausbau erfolgt zurzeit. Sldlich des Ortes ist
das Betonwerk die prdgende Industrieanlage, die
allerdings keine Verbindung zum Ort selbst hat. Am
nordlichen Ortsrand befindet sich eine leergefallene
Kleingartenanlage.

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

Die Einwohnerzahl ist seit Jahren riicklaufig, die
Altersgruppe der 40- bis 65-Jahrigen sowie der
65- bis unter 80-Jdhrigen sind im Vergleich starker
vertreten, was auf eine tendenzielle Uberalterung
hinweist. Es gibt einen kleinen Dorfladen im Ort, da-
riber hinaus aber keine Nahversorgungsangebote.
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sind die KiTa so-
wie die Sporthalle, die beide nicht ausgelastet sind.

Dem Ort fehlt eine gemeinsame Mitte fiir das Dorf-
gemeinschaftsleben. Diese sollte bei Erhalt und
Blindelung bestehender Einrichtungen im Bereich
der Sporthalle entwickelt werden. Der neu gegriin-
dete, junge Heimatverein und der Sportverein soll-
ten als Trager des Dorfgemeinschaftslebens unter-
stltzt werden.

X
~
— X
ARy
a5 g
m Glothe (n=545)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)
o
m Salzlandkreis (n=189.125) % © .
NI
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782) X ISERETE
o X = — ©0
N =& A
X 1A
— <
ﬁ - X R X o
2R 2xr¥E N
o XX R 2T 22 lit o ©
o\o % ~ o\i o ™~ ~
Sl ’ I I I I
N I
=0 B
unter 6 Jahre 6 bisu.15) 15 bisu. 25J 25bisu.40J). 40bisu.65J). 65bisu.80J). 80)J.und alter



2zoz asnbny

¢/ 9/ 02¢C 0vE0
ap’bunisanaulasbun|pais@ojul

ne|goy-nessaq 890

9T agensypuipsadwny

nessag bunianautasbun|pals Jnj oung
:bunyiagieag

2207 '¥S1 09DUWIRAT/3Q-SIsegoa ‘0THL
:9bejpunibuspiey|

w oot 00e 00C 001 0

< (¥V NIQ) 0006 : T geisgein
+0£02 Hnygels NIsul

a21s93eYSng

)

abejueusyiebula)y

zyejdyiodsg @

aneymods @

BUIBIU| PI3dSUBIH | e
sneysabing @
soupars |

o= | <€

ayduIy

(leunwiwioy) exy

IDYOSYOASNIISYA

oo

be

jra

—Dorfg




zeog snbny

T/ 9/ 022 0€0
ap*bunianaulasbun|pais@ojul
nejgoy-nessaq 890

97T agensypuipsedwny

nessaq bunianaulasbun|pals 1nj oing
:bunyiaqgleag

2202 ‘¥S1 09DWIdAT/3d-SISegosd ‘0THL
:9bejpunibuapiey|

w 00t 00€ 00z 001 0

< (b¥ NIQ) 000°6 : T geisgei
+0£0Z Hnjgels Hasul

nequiayuabig usp iny

puejneg sje bunzyn Jnz

Bamuaxlig Wy pun yoy
"MZ U] Jop UdyNid - §

(zye1dy10Qg yw jeyyods)
S 9NN - ¢

U12X21M3Ud 3nBIs1IY
pun sneysiny sayy - T

DEESEWErAE

BundAoaiuayoely

a»pnneg  ——

apneqgen sepusysisien) [l
usydejjienusiod

NV1d1M3rodd




INSEK StaBfurt 2035+

Abb. Blick in die zentrale Ernst-Thalmann-Stral3e

Empfehlungen und Projekte
fiir Glothe

*  Nutzungskonzepte und Handlungs-
strategien flr das alte Gutshaus,
das ehemalige Rittergut und die
ortsbildpragenden Scheunen entwickeln
und umsetzen

» Schaffung von Bauplatzen fiir den
Einfamilienhausbau durch Flachenrecycling
in der Strale des Aufbaus, Prifung der
Flache der ehemaligen Kleingartenanlage
.Am Birkenweg" und Qualifizierung
bestehender Baullicken mit dem Ziel, junge
Familien anzusiedeln

Abb. Bauféllige historische Gutsstrukturen

« Schaffung der neuen Mitte Gl6the an der
Sporthalle durch Bliindelung von Funktionen
in der Sporthalle und Gestaltung des
AuBenbereiches als Dorfplatz

Abb. Bebaubare Brachflache

« Rickbau leerstehender Garten in der
Kleingartenanlage und Renaturierung der
Flachen

Abb. Beispiel der Nutzung historischer Baustruktur
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Hohenerxleben

Ortsbiirgermeister: Siegfried Klein

Dorf-Typus: Bode-Dorf
Einwohner 2010: 834
Einwohner 2020: 728
Rickgang um: 13 %

Kurzbeschreibung

Pragend fir den Ort ist das Schloss Hohenerxleben,
das auf einem Felsen Uber der Bode thront und als
Hotel und Gastronomie genutzt wird. Westlich da-
von erstreckt sich das ,alte Dorf" zwischen Bode
und alter KreisstraBe. Ostlich davon befindet sich
das ,neue Dorf" mit Einfamilienhdusern verschiede-
ner Bautypen. Die groBen landwirtschaftlichen An-
lagen (ehemalige LPG und VEG) zwischen altem und
neuem Dorf sind zu groBen Teilen wieder bewirt-
schaftet. GroBere Leerstdnde sind die ehemaligen
Schafstélle an der Kastanienallee, die kleinteiligen,
ehemaligen Gutsarbeiterhduser entlang der Kreis-
straBe, der ehemalige Dorfgasthof sowie die Mehr-
familienhausbestdande aus DDR-Zeit im Ortskern.
Fir diese Objekte missen jeweils adaquate Nach-
nutzungen und neue Konzepte gefunden werden.
Dabei soll der attraktive Wohnstandort an der Bode
weiter gestarkt werden.

Der Ort ist Uber die UmgehungsstraBe unmittelbar
an die A14 angebunden, ohne vom Durchfahrtsver-
kehr belastet zu sein. Er ist im stiindlichen Takt in
das OPNV-Netz eingebunden. Entlang der Umge-
hungsstraBe sowie Uber den Bode-Radweg ist der
Ort gut in das Fahrradwegenetz eingebunden. Der
Glasfaserausbau steht noch aus.

Die Einwohnerzahl ist seit Jahren rucklaufig, die Al-
tersgruppe der 40- bis 65-Jahrigen ist im Vergleich
deutlich starker vertreten. Die Ortschaft verflgt
Uber keine Nahversorgungsangebote und wird

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m Hohenerxleben (n=741)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)
m Salzlandkreis (n=189.125)
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)
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durch mobile Handler versorgt, sofern nicht die
Supermarkte im nahegelegenen Staffurt genutzt
werden. Die Kita inkl. Hort ist wichtiger Teil der Da-
seinsvorsorge.

Hohenerxleben hat ein aktives und vielfaltiges Dorf-
gemeinschaftsleben. Der Heimatverein bespielt die
Raumlichkeiten in der ehemaligen Schule. Die ak-
tive Feuerwehr sucht Erweiterungsmdglichkeiten
aufgrund der hohen Beteiligung bei der Jugend-
feuerwehr. Die Bunte Insel des Kiinstlerschlosses
Hohenerxleben nutzt einen alten Backereihof im
Ortskern fir Kreativwerkstatten und Jugendpro-
gramm. Das Dorfgemeinschaftshaus hat den groB-
ten Sitzungssaal der Stadt StaBfurt und wird von
zahlreichen aktiven Gruppen im Ort genutzt. Der
Schlosspark wird saniert und stellt einen hochwerti-
gen Naherholungsbereich am Bodeufer dar.
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INSEK StaBfurt 2035+

Empfehlungen und Projekte
fiir Hohenerxleben

Sanierung der Bodebriicke

Ausbau des Radweges am nordlichen
Bodeufer

Sanierung des Kita-Spielplatzes

Konzept und Umsetzung fiir altersgerechtes
Wohnen im Dorf

Nutzungs- und Flachenrecyclingkonzept fiir
ehemalige Schafstélle durch Kulturangebot

Umnutzung oder Flachenrecycling als
Bauland in der StraBe der Freundschaft
(leerstehendes Mehrfamilienhaus)

Unterstltzung des Heimatvereines beim
Ausbau der eigenen Raumlichkeiten in der
alten Schule und Hortgebaude

Sanierung und Umnutzung ehem.
Dorfkonsum und Kneipe mit Saal und
Biergarten zur Bode

Sanierung Birkenweg

Aktivierung bestehender Baulandpotentiale
im B-Plangebiet ,Alte Schenkenbreite”

Starkung der Ortsmitte durch einen
zentralen Standplatz fir Versorger
(temporarer Markt) und Bliindelung von
Funktionen

Prifung alternativer Modelle fiir
Nahversorgungsangebote

Anbindung des Ortes an das Bodeufer
durch FuB- und Radwegeverbindungen und
den Schlosspark

Abb. Blick auf das Schloss Hohenerxleben

Abb. Blick in den Ortskern

Abb. Unerschlossenes Bauland im B-Plan Gebiet
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Lobnitz (Bode)

Ortsbiirgermeister: Peter Rotter (Forderstedt)

Dorf-Typus: Bode-Dorf
Einwohner 2010: 240
Einwohner 2020: 223
Rickgang um: 7 %

Kurzbeschreibung

Lobnitz wird durch groBe historische Hofstrukturen
im Dorfkern entlang der LindenstraBe und den
Backerplatz gepragt. Das Zentrum des kleinen Ortes
an der Bode bilden die Kirche und ein altes, tiw.
leerstehendes landwirtschaftliches Gut. Eine zweite
historische Gutsstruktur am Sidrand des Dorfes
wird als Altenpflegeheim genutzt, in welchem knapp
die Halfte der Einwohner des Ortes lebt. Neben dem
Altenheim préagt ein aktiver landwirtschaftlicher
Betrieb die Ortsstruktur. Im Norden, auBerhalb
des Ortes, gibt es ein kleines Gewerbegebiet. Die
StraBen wurden im Zuge der Dorferneuerung
saniert, haben aber bauliche Mangel. Neben
dem Leerstand im Ortskern stellen die ehemalige
Hopfendarre und Schmiede am westlichen
Ortsausgang stadtebauliche Missstéande dar. Hierfir
mussen Nutzungs- oder Flachenrecyclingkonzepte
gefunden werden. Insbesondere auf den Flachen
am Ortsausgang gibt es Vermullungsprobleme.

Der Ort ist Uber die B71 und Neugattersleben
an die Al4 angebunden. Lobnitz ist eher nach
Neugattersleben und Hohenerxleben orientiert,
die Anbindung an StaBfurt ist ausreichend. Eine

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m Lobnitz (Bode) (n=234)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)
m Salzlandkreis (n=189.125)
m Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)
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OPNV-Anbindung
Lébnitz liegt am Bode-Radweg. Die Einbindung

rudimentare gegeben.
ins stadtische und regionale Radwegenetz ist
ausbaufdhig, insbesondere fehlt ein (Stick des)
Radweg(s) nach Hohen- erxleben.

Die Einwohnerzahl ist seit Jahren ricklaufig, die
Altersgruppe der Uber 80-Jahrigen ist durch das
Seniorenheim Uberproportional vertreten. Die
Ortschaft hat keine Nahversorgungsangebote und
keine Einrichtungen der Daseinsvorsorge. GroBter
Arbeitgeber ist das Seniorenzentrum, weiterer
Arbeitgeber ist der Landwirtschaftsbetrieb.

Das Dorfgemeinschaftsleben wird durch den neu
gegriindeten Heimatverein und die Kirche gestaltet.
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INSEK StaBfurt 2035+

Empfehlungen und Projekte
fiir Lobnitz (Bode)

Nutzungskonzept fiir Leerstand in
historischer Gutsanlage entwickeln
und umsetzen

Abriss und Flachenrecycling / Renaturierung
der ehemaligen LPG-Gebaude am
westlichen Ortseingang

Fahrradwegeverbindung in Richtung
Hohenerxleben am nérdlichen Bodeufer
herstellen und pflegen

Pflege des Parks und Wegeverbindungen
entlang der Bode ausbauen

Sanierung baulicher Anlagen auf dem
Friedhof

FuBweg in der BahnhofsstraBe erneuern

Prufung Schallschutz wegen Larmemission
der Al4

Abb. Blick in die StaBfurter Str.
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Loderburg + Neu StafRfurt

Ortsbirgermeister:
Dorf-Typus:

Danny Hempel
Bergbau an der Bode

Einwohner 2010: 2.758
Einwohner 2020: 2434
Rickgang um: 12 %

Kurzbeschreibung

Loderburg ist der groBte Ortsteil der Gesamtstadt
und erstreckt sich zwischen dem Bodeufer im
Westen und gefluteten Tagebauflachen im Osten.
Teil des Ortes ist das Ostlich gelegene Neu StaBfurt,
ein Industriestandort mit etwa 100 Einwohnern
und groBen Leerstdnden in der Gebadudesubstanz.
Der historische Ortskern von Ldderburg war
gepragt von landwirtschaftlichem Gut und Kirche.
Ersteres liegt heute teilweise brach. Sudlich des
Ortskerns befindet sich Geschosswohnungsbau
aus der Zeit der DDR mit unterschiedlich hohen
Leerstanden. Ostlich des Ortskerns findet sich eine
historische Bergbausiedlung und siddstlich ein
Einfamilienhausgebiet der Nachwendezeit. Der Ort
hatentlangderBodeundandenSeenguteWohnlagen
und wenig Leerstand in den historischen Ein- und
Zweifamilienhausbestédnden. Die Lage an der Bode
bedingt aber auch eine Hochwassergefahr fiir groBe
Teile des Ortes. Wichtige Zukunftsaufgaben sind
deshalb die Fertigstellung des Hochwasserschutzes
und ein kluges Flachenrecycling, um insbesondere
auf Leerstdnden und Brachen neues Bauland zu
erschlieBen.

Die StaBfurter StraBe inkl. straBenbegleitenden
Radweg, erschlieBt den Ort von Siiden aus. Uber
den R1 und den Bode-Radweg ist eine Einbindung
in das stadtische und Uberregionale Radwegenetz
gegeben. Der Ort ist gut in das stadtische OPNV-
Netz eingebunden. Das Glasfasernetz ist ausgebaut.

Die Einwohnerzahl ist seit Jahren ricklaufig, die
Altersgruppen der 40- bis 65-Jahrigen sowie die der

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m Loderburg inkl. OT (n=2465)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)

m Salzlandkreis (n=189.125)
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)
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jungen Rentner sind im Vergleich starker vertreten.
Die gute Ausstattung an Einrichtungen der
Daseinsvorsorge (Supermarkt, Backer, Sparkasse,
Arztin) tragen zur Attraktivitit als Wohnort
bei. KiTa und Grundschule sind ein wichtiges
Angebot fiir junge Familien, die gestitzt werden
mussen, auch wenn voraussichtlich zukinftig die
Mindestschilerinnenzahl laut SEPI unterschritten
wird und darum Fortbestand der Grundschule weiter
zu prifen ist. Das Vereinsleben leidet unter der
Uberalterung und dem Fehlen geeigneter Raume.
Die Gestaltung des demografischen Wandels ist
eine Zukunftsaufgabe des Ortes.

Wichtige Gemeinbedarfseinrichtungen im Ort
(gesperrte Mehrzweckhalle, Biirgerhaus, Kita und
Jugendclub) sind sanierungsbeddrftig. Fir die Kita
ist ein Ersatzneubau geplant. Die Biindelung von
Kapazitaten und die Nutzung von Synergien ist
Zukunftsaufgabe der Einrichtungen. Insgesamt
gibt es aber ein aktives Gemeinschaftsleben mit
Festen und einem jungen Ortschaftsrat. Mit dem
Loderburger See verfugt die Ortschaft Uiber einen

Uberregionalen touristischen  Anlaufpunkt als
Naherholungsangebot.
S8,
o)) s N N
mn X <o
M @ o
™
5
x
Nad s
S A N
R % N2
=g -
i
—
IRER
S 15%)
D O o5 o5
u.40J. 40bisu.65J). 65bisu.80J). 80J.und alter



o A

(O] =[DX) ][ ]2]) [B]>]4]2[>[]]-0]=

AL

DASEINSVORSORGE

Kita (kemmunal)

Hort (kommunal)

Grundschule

Jugendeclub

Kirche

Friedhof

Arzt

Freiwillige Feusrwehr
Dorfgemeinschaftshaus
HighSpeed Internet

Apotheke

Geldautomat/Filiale
Nahwversorgung (Backer, Fleischer, _|
Supermarkt

Gastronomie

o

R ]

A

—_—

InSEK Stafifurt 2030+
MaBstab 1 : 10.000 (DIN A4) A
B W 0 o a0 m
TK10, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022
Bearbeitung:
Bira fir Siedlungsemeverung Dessau
Humgerdinckstrabe 16
06844 Dessau-Roblau

.de
(340 220 76 72




PROJEKTPLAN
Potentialfiact
Bl eerstehendes Gebaude
——  Bauliicke

I Flachenrecycling

.
1 - Nachnutzung
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2 - Sanierung
Mehrzweckhalle

3 - Sanierung/MNeubau
KITA

4 - Hochwasserschutz-
anlage
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Abb. Blick auf den Loderburger See

Empfehlungen und Projekte fiir
Loderburg und Neu StaBfurt

»  Sanierung der Mehrzweckhalle und
Integration des Jugendclubs in die
Raumlichkeiten

» Neues Bauland fiir den Einfamilienhausbau
durch Flachenrecycling ehemaliger Garagen
und Geschosswohnungsbauten erschlieen,
Entwicklung attraktiver Wohnlagen im
Bestand

» Energetisches Quartierskonzept fiir das
Gebit zwischen Gansefurter Str., Hermann-
Kasten-StraBe, KarlstraBe

» Nachnutzungskonzepte fir Einzelflachen
und Objekte, wie die ehemalige Kaufhalle
entwickeln

»  Geschwindigkeitsreduzierung auf Tempo 30
im Ortskern an der StaBfurter Stra3e

+ Sicherung des bestehenden Bildungs-
und Freizeitangebotes (Buindelung der
Funktionen in einem ,Bildungscampus”
oder Neubau der Kita am alten Standort)

« Angebote fiir altersgerechtes und
barrierefreies Wohnen im Ort entwickeln

« Angebote und einen Ort fiir Jugendliche
schaffen (z.B. Flache fiir einen Bolzplatz
definieren)

» Hochwasserschutz entlang der Bode
umsetzen

»  Zuganglichkeit des Bodeufers erhdhen
(bspw. Caravan-Stellplatz, Bootsanleger)
und Wegeverbindungen entlang der Bode

Abb. Leerstehender DDR-Neubau aus den 1960er Jahren
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Neundorf (Anhalt)

Stefan Riemann
Anhaltische Kleinstadt

Ortsbiirgermeister:
Dorf-Typus:

Einwohner 2010: 2.128
Einwohner 2020: 1.881
Ruckgang um: 12%

Kurzbeschreibung

Der Ort erstreckt sich entlang der sidlichen
AusfallstraBe aus StaBfurt. Der historische Dorfkern

ist gepragt von groBen ehemalig landwirt-
schaftlich genutzten Hofanlagen, in denen ein
groBer Leerstand zu verzeichnen ist. Nordlich

und Ostlich des historischen Ortes befinden sich
Einfamilienhaussiedlungsgebiete, teilweise unter-
brochen von Kleingartenanlagen oder Griin-
und landwirtschaftlichen Flachen entlang langer
StraBen. Die geografische Mitte des Ortes bilden
die Gebdude der Hansestiftung, die grdBtenteils
ungenutzt sind und einen hohen Sanierungsstau
aufweisen. Daneben besteht mit dem Rathaus
(in Sanierung), der ehemaligen Schule und dem
Sportverein ein groBes Angebot an offentlich
nutzbaren Gebauden. Diese sollten zur Forderung
und Entwicklung des Vereinswesens sowie fiir
neue Wohnkonzepte genutzt werden. Entlang der
vielbefahrenen StaBfurter bzw. Alten Glstener Stral3e
sind viele Leerstdnde, baufdllige Gebdude oder
unbebaute Brachen zu verzeichnen. Westlich und
stdlich befinden sich einige Gewerbeansiedlungen,
eine leergefallene Kleingartenanlage und Kleinst-
bestéande an Geschosswohnungsbau.

Fir Neundorf ist es wichtig, einen Umgang
mit den unterschiedlichen Leerstainden und
Raumkapazitaten zu finden, wie Rickbau von
Kleingartenanlagen, Konzept und Wiederbelebung
historischer Gebaudestrukturen oder Nachver-
dichtung in Baullcken. Ansonsten droht die
Ortsmitte weiter leerzufallen und der Ort funktional
wie rdumlich auseinanderzubrechen.

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m Neundorf (Anhalt) (n=1908)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)

m Salzlandkreis (n=189.125)
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)
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Neundorf hat eine direkte Anbindung an die A36,
was zu einer hohen Verkehrsbelastung im Ort und
zu sanierungsbedurftigen StraBen fihrt. Der Ort ist
in das OPNV-Netz der Stadt StaBfurt eingebunden
und verflgt zudem Uber einen Bahnhaltepunkt. Es
besteht eine Radwegeverbindung nach StaBfurt.
Der Glasfaserausbau erfolgt zurzeit.

Die Einwohnerzahl ist seit Jahren ricklaufig, die
Altersgruppe der 40- bis 65-Jahrigen istim Vergleich
deutlich starker vertreten. Die Ortschaft verfigt
Uber einige kleinere Nahversorgungsangebote
(Dorfladen, Backer, Sparkasse), die als wichtige
Funktionen gestutzt werden sollten. Die Kita
ist saniert und stellt eine wichtige Einrichtung
der Daseinsvorsorge dar. Es gibt einen aktiven
Sportverein, dessen Vereinsgebdude auch als
Dorfgemeinschaftshaus fungiert.

Der Dorfteich ist verschlammt. Hier besteht
Handlungsbedarf, um diesen fir die Dorf-
gemeinschaft nutzbar zu machen. Zudem wird ein
Ort und Angebot fiir Jugendliche benétigt. Dafir soll
der Spielplatz umgebaut und fiir unterschiedliche
Altersgruppen gestaltet werden.
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Empfehlungen und Projekte
fiir Neundorf (Anhalt)

Nutzungskonzept fiir Gemeinbedarfs-
gebaude entwickeln (ehemalige Schule,
Dorfgemeinschaftshaus, Stiftungsgelande,
Rathaus)

Neue Nutzungen auf ehemaligen Gemein-
bedarfsflachen entwickeln (z.B. ehemalige
Schule als Mehrgenerationenwohnen)

Durch Flachenrecycling attraktive
Baulandangebote schaffen

Entwicklung einer Handlungsperspektive
fur die Hansestiftung und Bestellung eines
Notvorstandes

Obergeschoss des Rathauses brandschutz-
gerecht sanieren

StraBenschaden in der StaBfurter Stral3e /
Alte Gustener StraBe sanieren

Ausbau unbefestigter StraBen in der
Siedlung und am Bahnhof

Tempo 30 in der Engstelle am Plan inkl.
Sicherung des FuBweges in diesem Bereich

Parkmdoglichkeiten am Sportplatz schaffen

Erhalt des Hortes auch nach Wegzug der
Grundschule

Entwicklung des Spielplatzes fir
unterschiedliche Nutzer:iinnengruppen
(Grillplatz, Sportgerate, Jugendplatz,
Bolzplatz), Kita in die Entwicklung der
Flache einbeziehen

Offene Jugendarbeit als Angebot etablieren

Reaktivierung des Teiches durch Einleitung
des Regenwassers der umliegenden
Grundstiicke

Abb. Leerstehendes ehemaliges Gut im Ortskern

Abb. Brachflache an der alten Gustener Str.
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Rathmannsdorf

Ortsbiirgermeister:
Dorf-Typus:

Benjamin Zuck
Anhaltisches Gutsdorf

Einwohner 2010: 596
Einwohner 2020: 535
Ruckgang um: 10 %

Kurzbeschreibung

Der historische Siedlungskern des Ortes ist im
Bereich der Kirche und des ehemaligen Ritterguts
auszumachen. Letzteres wird vom Bildungstrager
BBRZ e.V. genutzt, der gleichzeitig der grofBte
Arbeitgeber im Ort ist. Nordlich des Dorfes befindet
sich eine Hahnchenmastanlage, sidlich schlieft
eine Einfamilienhaussiedlung an den Ort an. Der
Ort weist wenige Gebdudeleerstdnde und wenig
verflgbares Bauland auf. Fur einzelne Objekte wie
das aktuelle Feuerwehrhaus oder das Gebdude des
Dartvereins missen objektspezifische Ldsungen
gefunden werden, teilweise bestehen dafir bereits
Konzepte.

Rathmannsdorf ist direkt an die A36 angebunden,
was eine hohe Verkehrsbelastung auf den dafir
zu schmalen StraBen des Ortes verursacht. Es
sollten andere Routen fiir den Schwerlastverkehr
ausgewiesen und die Geschwindigkeit im Ort auf
Tempo 30 reduziert werden. Der Bahnhaltepunkt
Neundorf ist nur 3 km entfernt und die Anbindung
an das OPNV-Netz gut. Der Ort ist nicht in das
gesamtstadtische  Radwegenetz  eingebunden,
insbesondere fehlen die Radwege nach Neundorf,
StaBfurt und Hohenerxleben. Der Radweg nach
Glsten muss erneuert und straBBenbegleitend
bepflanzt werden. Der Breitbandausbau ist derzeit
in Arbeit.

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m Rathmannsdorf (n=548)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)
m Salzlandkreis (n=189.125)
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)
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Die Einwohnerzahl ist seit Jahren ricklaufig, die
Altersgruppe der Uber 40-Jahrigen ist im Vergleich
starker vertreten. Die Ortschaft verflgt Uber keine
Nahversorgungsangebote. Mit der evangelischen
Grundschule inkl. Hort und einer Kita, beide in
freier Tragerschaft, verfigt der Ort Uber ein gutes
Bildungsangebot als Teil der Daseinsvorsorge.

Ein aktives und gut vernetztes Dorfgemeinschafts-
leben pragt den Ort. Es gibt ein belebtes
Dorfgemeinschaftshaus inkl. genutztem Festplatz.
Feuerwehr, FuBballverein, Dartverein, SchieB-
sportverein und Kirchgemeinde unterstiitzen sich
gegenseitig und arbeiten zusammen. Es gibt aus
der aktiven Dorfgemeinschaft heraus den Wunsch
der Gestaltung eines neuen Dorfzentrums mit der
raumlichen Biindelung der Funktionen der Akteure.
Diese Entwicklung sollte unterstiitzt werden.
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Empfehlungen und Projekte
fiir Rathmannsdorf

Sanierung und Umnutzung alte Schmiede
und Gebaude Dartverein als neuer
Feuerwehrstandort und Vereinsraume

Prifen der Flache an der Wasserfurth als
mogliches Baulandpotential

Konzepte flr bestehende und potentielle
Leerstande, z.B. ehem. Dorfgasthof mit Saal
und Kaufhalle

Angebote fiir altersgerechtes
Wohnen entwickeln, z.B. im aktuellen
Feuerwehrstandort

Tempo 30 im Bereich des Spielplatzes
(LiethestraBe / Gustener Allee)

Durchfahrtverbot fur Schwerlastverkehr
(Engstellen Ilberstedter StraBe)

Radweg nach StaBfurt entlang der Liethe
ausweisen

Radweg entlang der Gustener Allee
ortsauswarts erneuern und Kirschallee
nachpflanzen

Aufwertung Festplatz (technische
Infrastruktur, Uberdachung Biihne)

Abb. Blick auf den Innenhof des historischen Rittergutes

Abb. Standort der Freiwilligen Feuerwehr

Abb. Landwirtschaftlich genutzte Brachflaiche Wasserfurth
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Oltnitz

Ortsbiirgermeister: Peter Rotter (Forderstedt)

Dorf-Typus: Bordedorf
Einwohner 2010: 287
Einwohner 2020: 263
Riickgang um: 8 %

Kurzbeschreibung

Der Ortskern ist gepragt durch Einfamilienhauser
und kleine ehemals landwirtschaftliche Hofstruk-
turen. Es bestehen Nachverdichtungspotentiale im
Kernort. Im Bestand findet ein Generationswechsel
statt und sollte aktiv gestaltet werden.

Nordlich tangiert der Autobahnzubringer den Ort
und fiihrt zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen
und Geschwindigkeitsiberschreitungen im Ort. Am
westlichen Ortseingang befinden sich die Gemein-
schaftsfeuerwehr Forderstedt, Ulinitz und Gléthe
sowie einige kleinere Gewerbeansiedlungen. In der
unmittelbaren Umgebung pragen der Karolinensee
und der Albertinesee das Ortsbild. Letzterer ist als
Badeanstalt Teil des Naherholungsangebotes der
Stadt StaBfurt. Nordlich des Ortes befindet sich eine
Bungalowsiedlung im AuB3enbereich.

Ullnitz ist direkt an die A14 angebunden und in das
OPNV-Netz der Stadt StaBfurt eingebunden. Es be-
stehen Radwegeverbindungen nach Foérderstedt
und Gloéthe. Der Liickenschluss nach Brumby fehlt.
Der Ort ist noch nicht an das Glasfasernetz ange-
schlossen.

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m Ullnitz (n=251)
StaRfurt Gesamtstadt (n=25.507)
M Salzlandkreis (n=189.125)
H Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)
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Die Einwohnerzahl ist seit Jahren ricklaufig, Klein-
kinder und junge Erwachsene sind neben der Al-
tersgruppe der 40- bis 65-Jahrigen und den jungen
Rentnern stdrker vertreten. Die Ortschaft verfiigt
Uber keine Nahversorgungsangebote und keine
Einrichtungen der Daseinsvorsorge.

Zentraler Akteur im Ort ist der aktive Feuerwehrfor-
derverein, der das Dorfgemeinschaftsleben gestal-
tet. Die Vereinsraumlichkeiten befinden sich in der
ehemaligen Feuerwehr im Ortskern.
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Empfehlungen und Projekte
fiir Ullnitz

Nachverdichtung und Baulandpotentiale
durch Flachenrecycling im Ortskern nutzen
und Generationswechsel im Bestand
unterstutzen

Verkehrsberuhigung im zentralen
Kreuzungsbereich (Tempo 30)

Luckenschluss der Radwegeverbindung in
Richtung Brumby

Lage, Ausstattung und Verschattung des
Spielplatzes Gberdenken, ggfls. neuen Ort
finden und ehemaligen Platz nachnutzen

Naherholungszentrum Albertinesee sichern
und weiter ausbauen, trotz sinkenden
Wasserstandes

Uberarbeitung des Friedhofskonzeptes
(anonyme Bestattungen)

Modellprojekt fir E-Mobilitdt im landlichen
Raum konzipieren und umsetzen

Abb. Blick in den Ortskern

Abb. Naherholungszentrum Albertinesee
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Altstafdfurt

Einwohner:

Statistischer Bezirk:

Bautypus:

Einwohner 2010:
Einwohner 2020:
Rickgang um:

2.190 (31. Dez. 2019)
I

PreuBisches
Grinderzeitviertel

2493
2.358
5%

Kurzbeschreibung

AltstaBfurt liegt auf dem nordlichen Bodeufer gilt
als die alteste urkundlich erwdhnte Ansiedlung. Das
Dorf staBfurt wurde im Zuge der Stadterweiterung
der preuBischen Stadt StaBfurt auf der stndlichen
Bodeseite eingemeindet. Charakteristisch ist die
vorstadtische und griinderzeitliche Bebauung im
Bereich des Prinzenbergs entlang der Aufgabelung
der StraBen nordlich der Bodebriicke in die
Nachbarorte. Daran schlieBt sich die preuBische
grunderzeitliche Erweiterung im Norden an.

Den Kern der griinderzeitlichen Planstadt bildet der
Konigsplatz mit Kirche, Grundschule und Gymnasium
sowie kleineren Geschaftenin den Erdgeschossender
2-3geschossigen geschlossenen StraBenbebauung.
Die Wohngebaude (Gebaudehtillen) der
historischen Griinderzeit wurden in den 1990er und
2000er Jahren mithilfe von Stadtebaufordermitteln
saniert. Der Wohnungsstandard selbst ist jedoch
oftmals immer noch auf einem niedrigen Niveau.
Hier besteht Handlungsbedarf.

Die Loderburger StraBe und HamsterstraBe
durchschneiden den Stadtteil im Bereich des
Prinzenberges. Dieser Bereich ist durch Leerstand
in der historischen Bebauung und ein hohes
Verkehrsaufkommen belastet. Stidlich, am Hang des
Bodeufers, schlieBt sich eine kleinteiligere Bebauung
aus freistehenden Mehr- und Einfamilienhdusern
sowie  brachliegenden, ehemals gewerblich

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m AltstaBfurt (n=2.283)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)
m Salzlandkreis (n=189.125)
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)
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25 bis u. 40 J.
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Pl 0

N o

genutzen Flachen an. Die Lage am Bodehang mit
Sudausrichtung, ruhigen NebenstraBen und der
Innenstadtndhe bietet attraktive Wohnlagen auf
Brachflaichen und in mindergenutzten Gebauden.
Beispiele daflr sind die Gebaude bzw. Flachen
der ehemaligen Sekundarschule, der ehemaligen
Wurstfabrik und der Industriebrache zwischen
PetrikirchstraBe und der Bode.

Trotz der idyllischen Bodehanglage ist der Fluss
selbst durch teilweise verwilderte Kleingarten und
Strauchwerk nicht erlebbar und zuganglich. Dieses
Freiraumpotenzial an der Bode sollte sowohl fir
die benachbarte Wohnbebauung als auch fir die
Gesamtstadt genutzt und entwickelt werden.

Die Einwohnerzahl ist riickldufig, allerdings weniger
stark als der Durchschnitt der Kernstadt. Die
Altersgruppe zwischen 24 — 40 Jahren sowie auch
Jugendliche und Kinder sind Uberproportional
stark vertreten. Das deutet darauf hin, dass
Uberproportional viele junge Familien in dem
Stadtteil wohnen und die Wohn-, Bildungs-, Freizeit-
und Versorgungsangebote darauf ausgerichtet
werden sollten.
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Abb. Blick auf AltstaBfurt und die Bodebriicke

Empfehlungen und Projekte
fiir AltstaBfurt

* Unterstlitzung der zeitgemaBen und
energetischen Sanierung der Wohnungen

* Neubau und Sanierung Radwege und
Integration in gesamtstadtisches und
touristisches Radwegenetz. Ein Konzept ist
bereits beauftragt

»  Entwicklung des Schulgelandes in
der MichaelisstraB3e als attraktiven
Wohnstandort (z.B. Mehrgenerationen
Wohnen oder Wohnen fiir junge Familien).

» Brachen und Leerstdande am Bodehang
als attraktive Wohnstandorte entwickeln
(ehem. Fleischfabrik, Industriebrache),
Eigentimeransprache intensivieren,
Konzepte flir Umnutzung und Sanierung

» Leerstdnde im Bereich Prinzenberg
reduzieren und Investitionen in den Bestand
unterstiitzen, Eigentiimermoderation

»  Freirdume an der Bode entwickeln: Zugéange
und Orte schaffen

Abb. Leerstand in Griinderzeitliche Bebauung in AltstaBfurt
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Stafdfurt Mitte

Einwohner: 1.150 (31. Dez. 2019)
Statistischer Bezirk: II
Bautypus: Histor. Altstadtbebauung,

Grinderzeit, Wohn- und
Geschaftshauser aus der
Nachwendezeit

Einwohner 2010: 1.383
Einwohner 2020: 1.270
Rickgang um: 8 %

Kurzbeschreibung

StaBfurt Mitte umfasst im Wesentlichen den
historischen  Griindungskern der (preuBischen)
Stadt sudlich der Bode. Er ist durch Reste der
historischen Altstadtbebauung, die Steinstrale
als zentrale EinkaufsstraBe und  wichtige
Zentrumsfunktionen wie Theater, Verwaltung und
Dienstleistungen gepragt. Als Kern der Innenstadt
missen die dort angesiedelten Funktionen von
Kultur tber Handel und Gastronomie gesichert
und gestarkt werden. Insbesondere die Leerstdande
an der sudlichen SteinstraBe und Hecklinger
StraBe (Verkehrsbelastung!) beeintrachtigen die
Attraktivitat und Funktionalitat der Innenstadt.

Durch die Bergsenkungen rund um die ersten
Kalischdchte der Welt inmitten der historischen
Altstadt sind groBe Teile dieser abgerissen. Wo
ehemals Schloss und Kirche standen, befindet
sich heute der Stadtsee. Er setzte einen Impuls
fur eine Freiraumgestaltung, die in Richtung Bode
ausgeweitet werden sollte. In diesem Bereich
braucht es weitere Belebung, bspw. in Form einer
ansprechenden AuBBengastronomie am See.

Nordlich grenzt die Innenstadt an das Bodeufer und
die zentrale Bodebriicke. Das ibergreifende Thema
dieses Bereiches ist die Stadt am Fluss. Bisher ist die
Bode in die Freiraumgestaltung nicht eingebunden,
die Mihle Rebentisch als pragendes Gebdude
bedarf einer Sanierung und der Neumarkt sollte
als Stadtplatz weiterentwickelt werden, der die
funktionalen Anforderungen und Qualitaten einer

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m StaBfurt Mitte (n=1.306)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)
m Salzlandkreis (n=189.125)
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)

7,4%
7,3%
8,0%
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unter 6 15 bis u. 25 J.

14,1%

B 5%

25 bis u. 40 J.

innerstadtischen Flache am Fluss erfullt.
Am
sich
Tourismuseinrichtung, Stadtpark und Tiergarten

Zentrums  befindet
als  Freizeit- und

Stdwestrand  des
das Salzlandcenter

sind wichtige gesamtstadtische Freizeit-
einrichtungen. Die ParkstraBe bietet attraktive
historische Wohngebdaude mit hoher Lagegunst.
Das Quartier an der MoorstraBe mit einfacher
Arbeiter-Griinderzeitbebauung sollte als
zentrumsnahes Wohnquartier durch Sanierung und
Leerstandsreduzierung erschlossen und entwickelt
werden.

Die Einwohnerzahl ist riickldufig, allerdings weniger
stark als der Durchschnitt der Kernstadt. Die
Altersgruppe zwischen 24 — 40 Jahren sowie auch
Jugendliche und Kinder sind tberproportional stark
vertreten. Das kann bedeuten, dass viele junge
Familien in dem Stadtteil wohnen. Gleichzeitig ist die
Altersgruppe der Giber 80-jahrigen stark ausgepragt,
was mutmaBlich auf das Altenpflegezentrum ,St.
Johannes” zurlickzuflihren ist. Fiir beide Gruppen
von Bewohnerinnen ist die gute Ausstattung an
Angeboten der Daseinsvorsorge, Nahversorgung,
Bildung und Kultur wichtiger Faktor zur
Wohnungswahl. Die Attraktivitdt des Wohnens in
der Innenstadt sollte gestarkt werden.
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Empfehlungen und Projekte fiir
StaBfurt Mitte

« Stabilisierung und Starkung der
Zentrumsfunktionen in der Innenstadt,
insbesondere in der Steinstrale
(Stadtidentitat schaffen)

*  Freiraum am Stadtsee durch zusatzliche
Angebote beleben

* Leerstande in der Innenstadt reduzieren E
und entwickeln Abb. Eingang zur SteinstraBe mit Bauruine

»  Gesamtstadtisches Tourismus- und
Kulturkonzept unter Einbeziehung der
Innenstadt.

+  Entwicklungskonzept fir den Neumarkt:
Freiraum- und Nutzungskonzept

«  SchlUsselimmobilie Kaiserhof und Muhle
Rebentisch entwickeln

» Bodeufer fir die Stadt entwickeln und als
Freiraumqualitat nutzbar machen.

« Aufenthaltsqualitat steigern (SteinstraBe,
Sperlingsberg, Beneckscher Hof, Stadtsee)

« Sudliche SteinstraBe und Hecklinger Strale
entwickeln

» Areal westlich des Bahnhofs (ehemaliger
Glrterbahnhof) als P+R Stellplatz bzw.
Parkplatz fir den Tierpark umgestalten
und Bestandsgebaude mit geeigneten
gastronomischen oder sozialen Funktionen
nachnutzen

Abb. Leerstand in die ParkstraBe slidlich des Zentrums
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Staf3furt Nord-Ost

Einwohner: 1.107 (31. Dez. 2019)
Statistischer Bezirk: I
Bautypus: Mischgebeit aus EFH, MFH

und Werkssiedlungsbau
aus verschied. Bauzeiten

Einwohner 2010: 1.314
Einwohner 2020: 1.066
Riickgang um: 19 %

Kurzbeschreibung

Der Stadtteil ist ein baulich heterogener
Wohnstandort. Stidlich grenzt er mit der Stralle Neue
Welt und attraktiven Einfamilienhaus-Wohnlagen an
die Bode an. Nordlich und 6stlich ist er von groBen
Gewerbestandorten begrenzt. Westlich tangiert
die AusfallstraBe nach Forderstedt, parallel zu den
Bahnschienen, den Stadtteil, entlang derer sich
Industriestandorte befinden. Die SchlachthofstraBe
durchschneidet das Gebiet. An ihrem westlichen
Ende befindet sich die stark sanierungsbedirftige
KiTa Bergmannchen mit der dahinterliegenden
Brachflache des ehemaligen Drahtwerks, die eine
Potentialflache fir Wohnbebauung darstellt. Beide
bedirfen eines Entwicklungskonzeptes.

Derhistorische Siedlungskern des Stadtteils zwischen
HauerstraBe und SchlachthofstraBe entstand
Ende des 19. Jhd. als historische Werkssiedlung
mit Kreuzgrundriss. Stdostlich schlieBt sich ein
Neubaugebiet ,Von-der-Heydt-StraBe” aus Nach-
wendezeiten an. Nordlich ist der Friedensring

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m StaBfurt Nord-Ost (n=1.107)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)

m Salzlandkreis (n=189.125)
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)
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mit saniertem DDR-Geschosswohnungsbau und
neueren Mehrfamilienhdusern aus der Nachwende-
zeit die stadtebaulich pragende Struktur.

Die Gewerbestandorte sind groBtenteils genutzt.
Eine Erweiterung von Gewerbeflaichen in dem
Bereich ist laut Gewerbeflachenkonzept nur moglich,
wenn die bestehenden Gewerbefldchen im Bereich
Nord-Ost zu Uber 80% ausgelastet sind. Dies ist
noch nicht der Fall. GroBere Leerstdnde befinden
sich augenscheinlich in den Gewerbeflachen an
der Calbeschen StraBe, in denen sich auch das
Fahrzeugmuseum StaBfurt befindet.

Die Einwohnerzahl ist stark ricklaufig und liegt
deutlich Uber dem stadtischen Durchschnitt.
In der Altersstruktur zeigt sich eine Tendenz
zur Uberalterung des vorrangig mit Ein- und
Zweifamilienhdusern  bebauten Gebietes. Der
Generationswechsel im Bestand wird deshalb ein
zukiinftiges Thema sein.
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Abb. Wohnen am verbauten Bodeufer in der StraBe Neue Welt

Empfehlungen und Projekte fiir
StaBfurt Nord-Ost

» Entscheidung zum Umgang mit dem KiTa-
Standort ,Bergmannchen”. Sanierungsstand
und Gebdaudestruktur sprechen gegen eine
KiTa-Nutzung, deshalb sollten auch andere

Nutzungskonzepte in Betracht gezogen b
werden, i,iliﬁimu &

§ immadnz=:
Rt =

*  Wohnstandort auf dem ehemaligen Il -"I"-'- o

Drahtwerk entwickeln inkl. Angeboten fir

Wohnen im Alter

Abb. Gebaude der KiTa ,Bergménnchen,
[

+ Sicherung und Sichtbarmachung
der unterschiedlichen historischen
Werkssiedlungen als Besonderheit, hier
Wohngebaude mit Kreuzgrundriss

»  Flachenrecycling und Nachnutzung
in brachliegenden ehemaligen
Gewerbestandorten organisieren

* Generationswechsel im Bestand mit klugen
Instrumenten angehen

» Sichere Radwegegestaltung entlang der
Forderstedter Strale

Abb. Mehrgeschossiger Wohnungsbau FriedensstraBe
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Stafdfurt Leopoldshall

Einwohner: 1.595 (31. Dez. 2019)

Statistischer Bezirk: I\%

Bautypus: Griinderzeitlicher
Planstadtteil

Einwohner 2010: 1.831

Einwohner 2020 1.677

Ruckgang um: 8 %

Kurzbeschreibung

Der Stadtteil Leopoldshall entwickelte sich als an-
haltische Siedlung im Zuge des Salzabbaus, paral-
lel zur preuBischen Stadt (Alt)StaBfurt, ebenfalls als
griinderzeitliche Planstadt. Davon zeugen bis heute
der eigene Ortskern mit Kirche, Schule und Rathaus
um den Kirchplatz, die ihre Entsprechung in Altstal3-
furt haben.

Die Hohenerxlebener StraBe ist die zentrale Ach-
se von Leopoldshall, die vom Hauptbahnhof nach
Osten fuhrt und entlang welcher sich der Stadtteil
aufgliedert. Die Bebauung besteht vorwiegend aus
einfachen Griinderzeithdusern. Gerade in den Be-
standen im nordwestlichen Teil sind hohe Leerstan-
de zu verzeichnen, was nicht zuletzt auf den gerin-
gen Sanierungsstand der Gebdude zurlickzufiihren
ist. Daher ist es eine zentrale Zukunftsaufgabe, die
Leerstandsreduzierung durch Sanierung und Ver-
marktung der jeweiligen Objekte zu unterstutzen.

Die Instrumente und Moglichkeiten des Sanierungs-
gebietes seit 2017 und der Stadtebauférderung soll-
ten zielgenauer zum Abbau des Sanierungsstaus in
den historischen Bestanden des Stadtteils genutzt
werden (Definition stadtebaulicher Entwicklungszie-
le und entsprechender Fordermitteleinsatz).

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m StaBfurt Leopoldshall (n=1.627)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)

m Salzlandkreis (n=189.125)
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)
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Im Norden des Stadtteils befinden sich mit Discoun-

ter und Krankenhaus zwei wichtige Einrichtungen
der Daseinsvorsorge flr die Gesamtstadt, die erhal-
ten und gesichert werden sollten. Grundschule und
Hort im historischen Stadtteilzentrum sind wichtige
Bildungsangebote im Stadtteil.

Ebenfalls im Norden von Leopoldshall flieBt die
Bode. Die Anbindung an die Bodeaue und den
Bode-Radweg sollte verbessert werden (Erschlie-
Bung weiterer und alternativer Verbindungen in die
Stadtmitte und Umgebung).

Der Einwohnerriickgang liegt unter dem Durch-
schnitt der Kernstadt. Die Altersgruppe zwischen 24
—40 Jahren sowie auch Jugendliche und Kinder sind
Uberproportional stark vertreten. Das deutet darauf
hin, dass viele junge Familien im Stadtteil wohnen
und die Angebote daran ausgerichtet werden soll-
ten. Der Anteil der Giber 80-Jahrigen ist erhdht, mut-
maBlich wegen der zwei Altenpflegeeinrichtungen
im Stadtteil.
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61 INSEK StaBfurt 2035+

Empfehlungen und Projekte fiir
StaB3furt Leopoldshall

« Eigentiimeransprache und die Sanierung
historischer Immobilien und Wohnungen
unterstitzen.

« Instrumente des Sanierungsgebiets und
der Stadtebauforderung fir Ziele der
Stadtteilsanierung nutzen

» Hohenerxlebener StraBe zu einem
lebendigen StraBenraum umgestalten,
d.h. Verbesserung der Qualitat hinsichtlich
Barrierefreiheit, Aufenthaltsqualitat,
Freiraum- und Griingestaltung
sowie Parkmdglichkeiten und
Geschwindigkeitsreduzierung

» Freiraumgestaltung am Kirchplatz
(Sitzgelegenheiten, Spielelemente und
Stadtgriin ...)

« Sanierung der Anliegerstralen im nord-
westlichen Bereich und am Kirchplatz

« Stadt am Fluss: Bezlige zur Bode herstellen
und das Bodeufer gestalten mit besonderer
Berilicksichtigung des Radwegs (Zugange
aus dem Stadtteil herstellen)

*  Wegefiihrung des Bode-Radweges
anpassen (ggfls. direkt entlang Bode flihren)
und Zustand verbessern

Abb. Fehlende Radwegeverbindung des Boderadweges



INSEK StaBfurt 2035+

Stafdfurt Loderburger Strafie

Einwohner: 2432 (31. Dez. 2019)
Statistischer Bezirk: \
Bautypus: Ein- u. Zweifamilienhaus-

gebiet versch. Bauzeiten

Einwohner 2010: 2.565
Einwohner 2020: 2.230
Ruckgang um: 13%

Kurzbeschreibung

Der Stadtteil entlang der Léderburger StraBe ist
vorrangig durch Ein- und Zweifamilienhauser
gepragt. Entlang der Loderburger StraBe gibt es
einen groéBeren, zusammenhangenden Bestand an
zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern aus den
50er Jahren.

Nordlich des Stadtteils befindet sich die
Gewerbeflache der Ciech Soda Deutschland GmbH &
Co, eine der bedeutendsten Industrieansiedlungen
der Stadt. Zudem werden einige brachliegende
Gewerbeflachen als Flachen fiir Photovoltaikanlagen
genutzt.

Die Vielfalt der unterschiedlichen Werkswohnungs-
bautypen ist auch in diesem Stadtteil als
besonderes Merkmal hervorzuheben. Das reicht

von gartenstadtischen Siedlungen der 20er
Jahre  (Athenslebener und Birkenweg) Uber
ehemalige Bergarbeitersiedlungen (Steiger-

weg, BergmannstraBe) und Siedlungen der 30er
Jahre (Buchenweg, FreiheitsstraBe) bis zu Mehr-
familienhausbauten der Moderne in der Silzestrale.

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m StaBfurt Lodeburger StraBe (n=2.342)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)

m Salzlandkreis (n=189.125)

m Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)

7,3%

0%

14,1%

B 151%

Die Einwohnerzahl ist ricklaufig, starker als im
Vergleich mit der Kernstadt. Die Altersstruktur weist
einen proportional hdheren Anteil an Menschen
Uber 65 Jahre auf. Das deutet auf eine Tendenz zur
Uberalterung des betreffenden Gebietes hin und
verweist auf den anstehenden Generationswechsel
im Stadytteil.

Die Ausstattung der Daseinsvorsorge ist mit
Supermarkt und zwei KiTas gut. Eine groBe
Freizeitflache ist der ,Botanische Garten”, der
zu Beginn des 20. Jahrhunderts auf einem

ehemalischen Ascheberg errichtet wurde. Heute ist
der Pflegezustand schlecht und von der einstigen
Gartenanlage wenig erhalten. Auch hier ist die
Zuganglichkeit bzw. die Gestaltung von Orten an der
Bode ein wichtiges Thema der Freiraumgestaltung.

38,1%

B 7%

36,3%

20,3%

B 106%

18,7%
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INSEK StaBfurt 2035+

Abb. Blick in die Loderburger StraBe

Empfehlungen und Projekte fiir
StaBfurt Loderburger StraBBe

* Generationswechsel im Ein- und
Zweifamilienhausbestand begleiten und
gestalten

» Aufwertung des StraBenraums Loderburger
StraBe durch sichere Radwegeflihrung,
Schaffung von Parkmdglichkeiten und
Aufwertung des Stadtgriins

*  Zugénge zur und Ort an der Bode schaffen

» Gestaltung des botanischen Gartens

Abb. Industrieflache nérdlich der Loderburger StraBe
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INSEK StaBfurt 2035+

Stafdfurt Nord

Einwohner: 2.390 (31. Dez. 2019)
Statistischer Bezirk: VI
Bautypus: Mehrgeschossiger

DDR-Wohnungsbau

Einwohner 2010: 2.537
Einwohner 2020: 2.244
Ruckgang um: 12 %

Kurzbeschreibung

StaBfurt Nord ist ein Stadtteil, der mafBgeblich
durch den DDR-Geschosswohnungsbau der 70er
und 80er Jahre gepragt ist. Der Stadtteil wuchs mit
der Industrie und hatte nach der Wende und dem
damit einhergehenden wirtschaftlichen Niedergang
hohe Leerstande zu verzeichnen. GrofB3e Teile der
Bestande sind noch in der Hand der organisierten
Wohnungswirtschaft.

Bereits seit 2001 ist der Stadtteil Stadtumbaugebiet
mit RickbaumaBnahmen und Teilstilllegungen der
oberen Geschosse in Wohngebauden. Teilweise
werden Bestdnde saniert und mit Fahrstihlen
ausgestattet. Hier ist ein starker abgestimmtes
Handeln der verschiedenen Eigentiimer vor dem
Hintergrund eines gemeinsamen stadtebaulichen
Konzeptes zu empfehlen, insbesondere zur
Nachnutzung der Abrissflaichen (Renaturierung,
Neubau von Einfamilienhausern).

Das funktionale Zentrum des Stadtteils mit
Nahversorgungseinrichtungen (Vollversorger,
Discounter) und weiteren Handels- und Dienst-
leistungsangeboten  befindet sich an der
Loderburger StraBe. AnschlieBend befindet sich das
Burgerhaus Nord mit unterschiedlichen Beratungs-,
Bildungs- und Kulturangeboten in stadtischer
Tragerschaft. Unter anderem befindet sich dort auch

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

m StaBfurt Nord (n=2.390)
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)
m Salzlandkreis (n=189.125)
Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782)

7,0%

. 72
7,4%
- 0%
7.3%
7%
8,0%
—

B 40%
4,0%

B 47%
4,9%
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25 bis u. 40 J.
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ein Jugendclub. Das Biirgerhaus ist ein wichtiger
Anker und Ort der Quartiersarbeit.

Mit dem Neubau bzw. der Sanierung der
Gemeinschaftsschule Hermann Kasten in der
StraBe der Jugend, der Pestalozzischule fiir Lern-
behinderte hat der Landkreis als Trager eine flr
den Stadtteil wesentliche Standortentscheidung
getroffen. Daruber hinaus befindet sich auch das
Berufsforderungswerk als wichtiger Bildungstrager
am Standort.

Der Einwohnerriickgang liegt leicht Uber dem
Durchschnitt der Kernstadt. Die Altersstruktur weist
einen proportional h6heren Anteil an Menschen tiber
65 Jahren und auch der ber 80-Jahrigen auf. Das
deutet auf eine starke Uberalterung des Stadtteils
hin, wenngleich ein Teil der iber 80-Jahrigen auf die
Altenpflegeeinrichtung im Gebiet zuriickzufiihren
sein dirfte. Eine Zukunftsaufgabe ist die Herstellung
und Sicherung eines ausreichenden Angebots
an altengerechtem Wohnen und entsprechender
Betreuungs- und Pflegeangebote fir altere
Menschen. Gleichzeitig sind auch Schulkinder
proportional stark vertreten, fiir die es ebenfalls
attraktive Angebote im Stadtteil braucht.

X R
=& R
N
M "o
o
N X
oy o
R >
N &
¥ o
h e R
X Lo ™
R < N~ o
—©
n
— N
O
)
SaR R
Imde
40 bis u. 65 J. 65 bisu.80J. 80)J.und alter



0T 4390P{0

¢/ 9/ 0TC 0v€0
ap’bunianaulasbun|pais@ojul
ne|goy-nessaqg ++890

9T agesypuipsadwny

nessag bunianautasbun|pals Jnj oing
:bunyiegieag

220T 'VS1 09DWIBAT/3Q-SIsegoa9 ‘0THL
:9be|punibuspiey|

w oSz 00C 0sT 00T 0s 0
< (bV NIQ) 000°9 : T geisgen
+G¢£0¢ HUnjgels y3asul

SSUQY - 9

1peISuUsuUU| 3Ip Ul
usabunpuigianabampey - g

11g9buyop, ue bunpuiquy - §
U9Zz)9s10} 191qab4apIod - ¢
bunialues - ¢
BunoAoaiusyoely/negyony - T

Uswiyeugewszury

BundAoaiuayoel4

2)onNiheg —

apnegar) sapuayalsia9) I

USUoejIenuaiog

QYON IA
NV1d1N3rodd

a.
: h B & =N y
M\E%%wmw..w\ / .Qéx

<,

/
el

ods 67
)

<4




67

INSEK StaBfurt 2035+

Empfehlungen und Projekte fiir
StaBfurt Nord

Gemeinsames und abgestimmtes
Entwicklungskonzept flir den Stadtteil

mit Definition der Flachen fir den
Einfamilienhausbau und der Renaturierung
sowie Fortsetzung des Gebauderiickbaus

Quartiersbezogene Angebote fir Kinder
und Jugendliche erhalten und starken

Angebote fiir das Wohnen im Alter
schaffen und Generationswechsel im
Wohnungsbestand organisieren

Radwegeverbindungen in die Stadt und das
Umland definieren und ausbauen

Abb. Salzl

andsp

._ == -'al & - . -
S

ortha

lle undQVohnbebauung



INSEK StaBfurt 2035+

Stafdfurt Tierpark

Einwohner: 579 (31. Dez. 2019)
Statistischer Bezirk: VI

Bautypus: Mehrgeschossiger

DDR-Wohnungsbau

Einwohner 2010: 773
Einwohner 2020: 472
Ruckgang um: 39 %

Kurzbeschreibung

Das sudlich der Innenstadt und des Tiergartens
gelegene Plattenbaugebiet wurde in den 80er Jahren
gebaut. Die Wohnungsbestande sind tUberwiegend
im Besitz der organisierten Wohnungswirtschaft. Ein
Grofteil der Wohnungen ist bereits zuriickgebaut.
Die Abrissflachen sind eine gut erschlossene
und innenstadtnahe Potenzialflache fir den Bau
von Einfamilienhdusern. Es fehlt aber noch ein
gemeinsames Konzept zur raumlichen Ordnung
sowie zur Vermarktung und Bebauung des Bereichs.
Hier besteht Handlungsbedarf bei der Moderation
unterschiedlicher Interessen und der Erstellung
eines gemeinsamen Konzeptes fir die Entwicklung
des Bereichs.

Am nordlichen Rand des Gebietes befinden
sich mit Grundschule, KiTa und Volkssolidaritat

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

der

wichtige
die erhalten werden sollten. Sidlich grenzt eine
Schrebergartenanlage mit hohen Leerstdanden an das
Gebiet an, die ein potentielles Erweiterungsgebiet
fur den Einfamilienhausbau darstellt.

Einrichtungen Daseinsvorsorge,

Die Einwohnerzahl ist stark riickldufig. Der Stadtteil
hat im Betrachtungszeitraum, mutmaBlich durch
RuckbaumaBnahmen, gut ein Drittel der Einwohner
verloren. Die Altersstruktur weist einen proportional
héheren Anteil an Menschen zwischen 40 und 65
Jahren aus. Das deutet darauf hin, dass das Gebiet
potenziell auf eine Uberalterung zusteuert und in
Zukunft das Thema Wohnen im Alter im Bestand an
Bedeutung gewinnen wird.

R
o
gf
. 58
m StaBfurt Tierpark (n=579) ® rr; §
StaBfurt Gesamtstadt (n=25.507)
m Salzlandkreis (n=189.125)
m Land Sachsen Anhalt (n=2.194.782) RS
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INSEK StaBfurt 2035+ 70

Empfehlungen und Projekte fiir
StaB3furt Tierpark

+  Mit den Wohnungs-/Flacheneigentimern
abgestimmtes Planungskonzept zur
Entwicklung der Flache erstellen und
anschlieBende Umsetzung des Konzeptes
auf Grundlagde der stadtebaulichen
Rahmenplanung und eines B-Plans, ggfls.
unter Einbeziehung der sudlich gelegenen
Kleingartenanlage

Abb. Wohnungsbestand am Tierpark

_—

Abb. Barrierearmer Wohnungsbestand am Tierparkt
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Staffurt Siid

Einwohner: 725 (31. Dez. 2019)
Statistischer Bezirk: VII

Bautypus: Vorstadtische Griinderzeit,

Ein- und Zweifam.h&user,
Industrieflachen

Einwohner 2010: 602
Einwohner 2020: 617
Zuwachs um: 2%
Kurzbeschreibung

Der Stadtteil umfasst die stidlichen Randbereiche
StaBfurts, wozu sowohl Industrieflachen &stlich
der Bahn wie auch die Einfamilienhausbestédnde
entlang der Neundorfer StraBe zéhlen. Entlang der
AusfallsstraBe ist die Bebauung durch vorstadtische
Grinderzeit gepragt. In den SeitenstraBBen finden
sich freistehende Einfamilienhduser ohne besondere
Struktur. Das ganze Gebiet ist durchzogen von
teilweise leerstehenden Kleingartenanlagen und
Gartengrundstticken.

Der Bereich 6stlich der rdumlich trennenden
Bahntrasse ist geprégt durch Gewerbeflachen.
Teilweise handelt es sich um Brachen, teilweise um
noch genutzte Gewerbeeinheiten. Das Konzept
fur Gewerbeflachenentwicklung setzt das Ziel, in
diesem Bereich bestehende gewerbliche Nutzungen
zu halten, aber aufgrund von Immissionsschutz
und Bergsenkung keine weiteren baulichen
Ansiedlungen an dieser Stelle zu unterstitzen.

und Festplatz ist denkbar, sofern dies aufgrund
moglicher Altlasten zuldssig ist. Andernfalls ist eine
Renaturierung oder eine Nutzung der Flachen fir
Ausgleichspflanzungen mdoglich. Die Bernburger
straBe ist sanierungsbedirftig und ein ausgebauter,
straBenbegleitender Radweg muss erganzt werden.

Ein Discounter und eine Tankstelle sind die
Einrichtungen der Daseinsvorsorge westlich der
Bahn. Ersterer sucht eine neue Flache in dem
Bereich, um sich zu erweitern. Ostlich der Bahn hat
das Strandsolebad eine Ubergeordnete Bedeutung
fur Tourismus und Freizeit, die gestiitzt und
ausgebaut werden sollte, insbesondere hinsichtlich
Erreichbarkeit und Anbindung.

Die Einwohnerzahl stieg im Jahr 2020 leicht. Die
Altersgruppe zwischen 40 - 65 Jahren sowie
die der jungen Rentner sind in dem Stadtteil
Uberproportional stark vertreten. Daraus ergibt
sich ein mdglicher Generationswechsel in den

E|pe Nufzung als  landwirtschaftliche Flache, Einfamilienhausstrukturen  des  Gebiets, der
Flache fir PV-Nutzung oder Veranstaltungs- .
unterstutzt werden sollte.
Altersstruktur (31. Dez 2019) ®
o
TS
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INSEK StaBfurt 2035+

Empfehlungen und Projekte fiir
StaBfurt Siid

+ Berdumung und Renaturierung
brachliegender ehemaliger Gewerbeflachen

» Nachnutzungskonzepte fir leerstehende
Kleingarten und Gewerbebrachen
entwickeln, mit dem Ziel der Nachnutzung
ohne Bebauung (bspw. durch Photovoltaik,
Landwirtschaft oder Renaturierung).

» Unterstlitzung des Generationswechsels im
Einfamilienhausbestand

*  Rlckbau der Wohnblocke stdlich der
Bernburger Str.

———

T

e

i

Abb. Blick in das Strandsolebad

Abb. Ruine an der Neundorfer StralBe

Abb. Blick in das Einfamilienhausgebiet Friedensstrale



INSEK StaBfurt 2035+

Staffurt Ost

Einwohner:
Statistischer Bezirk:
Bautypus:

Einwohner 2010:
Einwohner 2020:
Rickgang um:

2.438 (31. Dez. 2019)
IX
Mehrgeschossiger
DDR-Wohnungsbau
sowie Ein- und
Zweifamilienhauser

2710
2.380
12 %

Kurzbeschreibung

Das Gebiet StaBfurt Ost grenzt unmittelbar an
Leopoldshall an. Es ist ein Wohngebiet, das im
westlichen Teil an der Charlottenstrae durch
Geschosswohnungsbau der 50er Jahre und im
Ostlichen  Teil durch  Einfamilienhausgebiete
unterschiedlichen Bautyps gekennzeichnet ist.
Hinsichtlich Sanierungsstand und Leerstand besteht
in dem Gebiet kein Handlungsbedarf. In diesem
Stadtteil lag der Schacht Friedrichshall, fir dessen
Beschéftigte das Bergarbeiter -Siedlungsgebiet in
der ersten Hélfte des 20. Jhds. entstand. Die jlingste
Gebietserweiterung erfolgte um die 1990er Jahre
Ostlich der BaumeckerstraB3e.

Am sudlichen Rand des Stadtteils befinden sich eine
Berufsbildende Schule und eine KiTa. Im nordlichen
Teil der Friedhof und eine derzeit noch leerstehende
Einzelhandelsflaiche an der Hohenerxlebener
StraBe. Die Ansiedlung von innenstadtrelevanten
Funktionen sollte an diesem Standort nicht verfestigt

Altersstruktur (31. Dez. 2019)

werden, jedoch bendtigt der Stadtteil einen neuen
Nahversorger.

Zwischen der Salzrinne und der CharlottenstraBBe
gibt es eine groBe Brachflache, die als Potentialflache
fur eine mogliche Wohnbebauung zu priifen wére.

Der Einwohnerriickgang liegt leicht Uber dem
Durchschnitt der Kernstadt. Die Altersgruppen
der jungen Rentner und Uber 80-Jahrigen sind
Uberproportional stark vertreten, was auf eine
Uberalterung im Gebiet schlieBen l4sst. Im Bereich
der mehrgeschossigen Wohnbebauung missen
die Wohnangebote auf die Bediirfnisse der alteren
Bevdlkerung angepasst werden. Fiir den Bereich
des Einfamilienhausgebietes bedeutet dies den
Generationswechsel zu unterstitzen.

B5% e
ReoRo
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PROJEKTPLAN

IX. OST

Potentialflaichen

leerstehendes Gebaude
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INSEK StaBfurt 2035+
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Abb. Einfamilienhausgebiet StaBfurt Ost

Empfehlungen und Projekte fiir
StaBfurt Ost

«  B-Plan zur Sicherung des
Nahversorgungsstandortes an der
Hohenerxlebener Strale

* Unterstlitzung des Generationswechsels im
Einfamilienhausbestand.

» Rahmenbedingungen fiir das Wohnen im
Alter organisieren.

Abb. Blick in das Einfamilienhausgebiet






